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COTACAO PREVIA DE PRECOS - DIVULGAGAO ELETRONICA - 003/2021

ANEXO I
PROJETO BASICO

OBJETO: REFORMA DE UNIDADE ESPECIALIZADA EM SAUDE
CONVENIO: 871387/2018 — OPERACAO: 1058952-35/2018

1- INTRODUGAO:

A contratacio de empresa especializada de Engenharia Civil para sob o regime de Empreitada Preco
Unitario, realizar a Reforma de Unidade de Atengdo Especializada em Sadde, localizada a Estrada Caetano
Monteiro, 857, Pendotiba, Niterdi-RJ, é considerado relevante com base nos dispositivos da legislagdo
vigente, conforme a Lei n? 8.666/93 secio lll do Artigo 7% em seu Paragrafo 29, Incisos | e Il que determina:

“As obras e os servicos somente poderdo ser licitados quando™:

| - houver projeto basico aprovado pela autoridade competente e disponivel para exame dos interessados
em participar do processo licitatério;

Il — existir orcamento detalhado em planilhas que expressem a composi¢do de todos os seus custos
unitarios;

2 - OBJETIVOS:

Tem o presente como objetivo: a contratagdo de empresa especializada, de maneira a cumprir as exigéncias
da Lei n® B.666/93, no que se refere ao Projeto Basico, como as especificagies de materiais e as planilhas
orgamentarias imprescindiveis a compreensdo dos projetos; estabelecer as diretrizes gerais para execugio
dos servigos em consondncia com os Projetos e a Fiscalizagdo de Obras, englobando, de maneira geral, os
servicos relacionados no item 4.3.

2.1 - DOS SERVICOS:

2.1.1 — DESCRICAO SUMARIA DOS SERVICOS:
Constante da Planilha de Orgamento em anexo.

3 - DETALHAMENTO DA EXECUGAO DOS SERVICOS
3.1- DAS DEFINICOES

- CONTRATANTE: Associaco Pestalozzi de Niterdi, que, neste contrato, tem coma obrigacdo oferecer as
condigdes basicas para a Contratada executar seus servicos e efetuar, o pagamento das faturas de
servicos da Contratada, apés a aprovagio pela Fiscalizagdo, conforme o estabelecido no Edital.

- DIRECAD/ADMINISTRAGAO DA PESTALOZZI: Caberd a Diregio e a Administragio acompanharem toda
execugio dos servigos e contribuir, no que for relevante e benéfico para a PESTALOZZI, podendo haver
adaptacbes e alteracdes se necessario.

- CONTRATADA: Empresa contratada para executar os Reforma de Unidade de Atengio Especializada em
Saude, localizada a Estrada Caetano Monteiro, 857, Pendotiba, Niterdi-RJ, de acordo com o Edital, seus
anexos, este Projeto Basico e a qualguer normative, no imbito do Servigo Piblico que venha agregar
resultados diretos;

- GERENTE DE CONTRATO: Arquiteto ou Engenheiro designado pelo PESTALOZZI, para exercer a
fiscalizacio do contrato de obras, de acordo com o Edital, seus anexos e este Projeto Basico.
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- SINAPI = Sistena Macional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil — de pesquisa mensal que
informa os custos e indices da construcdo civil e tem a CEF — Caixa Econdmica Federal —e o IBG (Instituto
de Geografia e Estatistica) como responsaveis pela divulgagio oficial dos resultados, manutencdo,
atualizacio e aperfeicoamento do cadastro de referéncias técnicas, métodos de cilculo e do controle de
qualidade dos dados disponibilizados pelo Sistema;

- B.D.l: Beneficios e Despesas Indiretas — & a margem de preco — expressa em percentual — sobre o valor
dos servicos e da equipe permanente, estipulada pela empresa em sua proposta, para cobrir as despesas
diretas e indiretas referentes a execugdo dos servigos, ndo contempladas na composicdo de pregos
SINAPI e constantes no contrato, e o |ucro,

- PLANO DE EXECUCAQ DE PROJETOS E OBRAS: Cronograma de eventos fundamentados das necessidades
da Associagdo no que se refere a este projeto;

- PRATICAS DE CONSTRUGAQ: Contidas na Portaria n2 2296, de 23 de julho de 1997, do Ministério da
Administracdo Federal e Reforma do Estado, publicada como suplemento ao Didrio Oficial da Unido de
11 de julho de 1997, Secdo 1, 248p. constando as Praticas de Projeto, Praticas de Construgdo e Praticas
de Manutengda.

- PLANILHA ORCAMENTARIA/CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO: ambos deverdo ser assinados e se
durante a execugiio da obra houver necessidade de celebracdo de Termo Aditivo com a Empresa
contratada para a Execugdo da Obra, motivado por servicos extras ou necessidade de prazo, devera ser
justificado pelo contratado, e analisado/aprovado pelo Contratante.

- ATA DE REUNIAD efou DIARIO DE OBRAS:; documento produzido pela Contratada, onde devera estar
registrada toda e qualquer reunido ocorrida com a interveniéncia da Contratada, com a participagdo de
funcionarios da Contratante, das empresas de execucdo de obras e outras.

3.2- DAS ESPECIFICAGOES E DEFINICOES:

3.9.1 —A Reforma de Unidade de Atencdo Especializada em saude, localizada a Estrada Caetano Monteiro,
857, Pendotiba, Niterdi-Rl, deverdo ser executadas em estrita obediéncia ao presente Projeto Basico, as
plantas e projetos, e as especificacbes de materiais a serem fornecidos, instalados ou confeccionados, que
ser3o os constantes das planilhas de custos, anexas a presente e de acordo com o CATALOGO DE
REEERENCIA elaborado pela SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil
e as especificagBes constantes do Anexo .

3.2.2 — Os licitantes dever3o providenciar junto a Administragdo da Pestalozzi, a visita ao local das obras
para dele tomarem conhecimento, nao podendo futuramente, vir a reclamar de possiveis dificuldades ou
obstaculos; para tanto deverd ser marcada a visita nos dias e hordrios estabelecidos no edital da Licitagdo,
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Gteis antes do certame.

3.2.3 - No ato licitatério deverdio ser apresentados pelos licitantes no minimo 02 (dois) atestados de
capacidade técnica de obras compativeis as licitadas, devidamente averbados junto ao CREA-R] - Conselho
Regional de Engenharia e Arguitetura ou ao CAU-RJ — Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de
Janeiro, considerando-se como similares ou campativels, os atestados que comprovem a execucdo de
servicos de acordo com as seguintes parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto
desta licitacio, ou seja: Reforma de Unidade de Atencio Especializada em Sadde - Cobertura,
Impermeabilizacbes, Pintura e Revestimentos-Tratamento de Superficies, procedimentos de protecdo das
bens existentes, assim como dos funciondrios, pacientes e transeuntes, e limpeza final apds a conclusdo dos
Servigos;

3.2.4 — Na data da licitagdo, o licitante devera comprovar possuir profissional de nivel superior, pertencente
ao quadro funcional da empresa, detentor de Atestado de Responsabilidade Técnica fornecido por Pessoa
Juridica de Direito Publico ou Privado, devidamente certificados pela entidade profissional competente, por
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execucdo de obra com similaridade de complexidade tecnolégica e operacional ao objeto da licitagdo, na
forma do Inciso |, § 12 do Art. 30 da Lei n® 8.666/93.

3.2.5- A comprovaydo do vinculo empregaticio serd feita madiante a apresentacdo da carteira de trabalhe
expedida pelo Ministério do Trabalho ou ficha de registro do empregado. Quando se tratar de dirigente ou
s6cio da empresa Licitante, tal comprovagdo serd realizada mediante a apresentagdo do Contrato Social, ou
Certiddo da Junta Comercial, ou Ato Constitutivo devidamente atualizado,

3.2.6 — A Contratada devera dispor no local, de uma copia do Contrato na qual constem as obrigagBes, além
de umn livro de anotacbes de ocorréncias que deverdo ficar sempre ao dispor da Administragdo da Pestalozzi

3.2.7 — Reserva-se ainda, a Administrag3o da Pestalozzi, o direito de suspender as atividades da Contratada,
desde que as mesmas nao satisfagam as normas de Seguranga do Trabalho, devendo a mesma atender as
exigéncias das autoridades no tocante a fiscalizacdo do Ministério do Trabalho ou outro érgdo responsavel
pela fiscalizagdo de obra correndo por sua conta e risco tudo o que for condenado, notificando e autuado
pelas autoridades competentes, por entender-se o Gnico responsavel pelo bom andamento das obras do
objeto supra.

3.7 8- A contratada devera obedecer, durante a execucio das obras, no que concerne a seguranca e higiene
do trabalho, as disposicdes constantes de portarias do Ministério do Trabalho, sendo ainda de sua
responsabilidade todos os servigos necessarios para o perfeito andamento das obras do objeto supra;

3.2.9 — Reserva-se a fiscalizagdo o direito de impugnar o andamento dos trabalhos executados em
desacordo com as especificagbes e/ou Normas Técnicas inerentes aos servigos, bem como a aplicagio de
materiais que ndo satisfagam as referidas normas e especificagdes; tendo a mesma o poder de obrigar ao
empreiteiro a desmanchar por sua conta e risco 0 gue for condenado, refazendo tudo em obediéncia as
especificacies e normas vigentes.

3.2.10 — Os empregados que trabalharem a qualguer titulo para a Contratada deverdo estar devidamente
uniformizados, bem como dotados dos equipamentos de seguranca inerentes aos servigos gue estiverem
executando.

3.2.11 - Devera ser mantida em local visivel a placa de obra, sendo a mesma de facil leitura e de acordo
com as exigéncias do CREA-R) ou CAU-R), constando o nome do responsadvel técnico e sua inscrigdo no
referido conselho.

3.2.12 - O funcionamento da obra sera no periodo de: 07:00 as 17:00 horas, nos dias uteis, podendo de
comum acordo entre as partes ser prorrogado, com autorizacio da fiscalizagdo. Também poderd haver
servigos em sabados, domingos e feriados, desde que previamente comprovados sua necessidade em
beneficio do cumprimento do cronograma.

3.72.13 — Nio serdo permitidas modificagbes ou acréscimos aos servicos sem o prévio consentimento da
fiscalizacSo, devendo previamente o contratado, de posse das informagOes fornecidas pela PESTALOZZI,
estuda-las e confronta-las durante a execugdo dos servigos com a realidade existente, sendo que as duvidas
surgidas nesta confrontagdo serdo esclarecidas pela fiscalizagdo. Caso sejam necessarios as maodificacbes e
acréscimos, apbs a autorizagio, as mesmas deverdo ser baseadas pelo Boletim Mensal de custos da
SINAPI tendo como més de referéncia o da apresentagio da proposta primitiva.

3.2.14 — Serdo de inteira responsabilidade da Contratada todas e quaisquer despesas necessarias para o
atendimento do objeto desta, principalmente o5 encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais ou
comerciais, sendo que guando solicitado deverdo os comprovantes dos referidos encargos serem
apresentados 3 Administracdo/Fiscalizacdo da Pestalozzi.
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3.2.15 - Devera ser mantida uma sistematica de utilizagao dos servigos de energia elétrica, gas e agua de
maneira a economizar, sendo tal sistemdtica submetida a rigoroso controle da Administracio/Fiscalizagdo
da Pestalozzi.

3.2.16 — Devera ser rigoroso o atendimento as Normas de Seguranga, principalmente no tocante as
instalaches e utilizacdo de equipamentos eletroeletronicos, produtos quimicos, inflamaveis, explosivos e
Venenos.

3.9.17 — Quando a Administragio/Fiscalizagio da Pestalozzi solicitar a correcao das deficiéncias, as mesmas
deverdo ser corrigidas imediatamente, sendo executados no prazo estabelecido pela Fiscalizagdo das obras,
bem como caso necessario as modificagBes no Sistema Operacional que sejam solicitadas.

3.2.18 - 53p de inteira responsabilidade da Contratada os eventuais prejuizos causados a PESTALOZZI efou
terceiros provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometidos por seus socios, empregados ou
prepostos quando da vigéncia do objeto da Contratacao.

3.2.19 — O acesso dos prepostos da Administragiio da Pestalozzi a gualquer parte da obra sera facilitado
pelo empreiteiro a qualguer momento, que mantera na obra um representante idoneo e devidamente
habilitado para condugdo dos servigos.

3.2.20 - A Administracio da Pestalozzi dotara o local em que se situa @ obra dos servigos basicos
necessdrios para o inicio da prestacdo do servico objeto, fornecendo energia elétrica, abastecimento de
dgua potavel e esgotamento sanitario em perfeito funclonamente,

3.2.21 - Os énus decorrentes das despesas de fiscalizagdo quanto ao cumprimento das clausulas contratuais
por parte da Administragdo da Pestalozzi serdo de responsabilidade da referida administracdo.

4 — ESPECIFICACOES TECNICAS:
4.1. = Introducgdo:

4.1.1 - O objeto destas especificacbes é estabelecer requisitos minimos, normas e padrdes relativos aos
aspectos da qualidade dos materiais e da mdo de obra a serem empregados nos Reforma de Unidade de
Atengio Especializada em Salde.

4.1.2 - Deverio ser observados também, em complemento a estas especificagbes, as Normas, os Decretos e
Leis Nacionais, Estaduais e Municipais que regulam materiais, servicos, seguranca, instalacdo de canteiro de
obra e demais aspectos das construgbes. Em especial, deverdo ser consideradas as normas da ABNT
{Associagdo Brasileira de Normas Tecnicas) relativas aos materiais, servigos, e técnicas a serem empregados.

4.1.3 - A execucio dos servigos em todos os seus itens devera estar rigorosamente de acordo com os projetos
e estas especificagdes, devendo quaisquer propostas de alteracio, por motivo de ordem construtiva, efou
econdmica, efou de seguranca ou gualquer outra, ser previamente submetidas & aprovagio da
Administracio/Fiscalizagdo da Pestalozzi.

4.2, Servigos Gerais:
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4.2.1 - Sera obrigatério o conhecimento prévio do local da reforma e tera a Contratada total

responsabilidade sobre todos os servicos de demolicies, retiradas, desmontagem, instalagdes, adaptagbes,
montagens, etc.) e as despesas necessarias para a sua execucao.

4.2.2 - Caberdo a Contratada tomar todas as providéncias necessatiag, relativas &3 instalogdos dac obrac,
incluindo-se os servigos preliminares e posteriores, necessarios a sua perfeita execucao;

4.2.3 - A Contratada devera estar aparelhada com maguinarias e ferramentas necessdrias as obras, bem
como mantera pessoal habilitado em ndmero suficiente para a perfeita execucdo dos servigos nos prazos
previstos, correndo pér sua conta as despesas necessarias;

4.2.4 - Devera ser construldo um barracdo de obra, estruturado em madeira, com a utilizagdo de chapas de
madeira compensada e cobertura com telhas onduladas — ou outra opcio que atenda as necessidades de
espaco - localizado em drea externa proxima do Prédio e/ou a critério da Fiscalizacdo, que servird como local
para guarda de materiais e ferramentas.

4.2.5 - Deverdo ser providenciados, tapumes e telas paraa protecio e/ou isolamento das dreas de circulagdo
de transeuntes e funciondrios, nos locais dos servicos. Os tapumes deverao ser executados
apropriadamente em chapas de madeira compensado estruturado com pegas 3"x 3",

4.2.6 - A utilizacd3o de energia e dgua, ou outras instalagBes que se fizerem necessarios, pela Contratada,
durante os servicos, devera ser captada dos pontos mais préximos da reforma. A utilizacdo de sanitarios
ocorrera no proprio local da obra quando as condigdes existirem ou juntamente com o barracdo da obra,
de responsabilidade da Contratada.

4.2.7 - Quaisguer danos ou prejuizos, que ocorram nos locais efou instalagdes cedidas pelo PESTALOZZ,
correrio as expensas e inteira responsabilidade da Contratada.

4.2.8 - Devera ser recomposto qualquer material que porventura tenha sido danificado durante a execugdo
das obras, tais como: revestimentos, pinturas, instalagbes diversas, esquadrias, coberturas, etc... o
resultado final devera ser uma uniformidade no aspecto visual e fisico, e ao padrao existente anteriormente.

4.2.9 - Nos servicos de demoligbes e remogdes de revestimentos, instalactes e outros, em qualquer parte
da obra, deverdo ser tomados todos os cuidados de ensacamentos, retiradas, transporte e despejo dos
materiais, em local apropriado.

4.2.10 - O entulho remanescente dos servigos sera removido periodicamente durante a execugdo da
reforma, com a Contratada dando destino final ao mesmao.

4.2.11 - Os materiais que venham a ser demolidos e/ou retirados e os equipamentos gue, ao serem
desmontados efou retirados, tenham condigbes de serem aproveitados, desde que a critério da fiscalizacdo,
serjo separados e entregues a Administragio da Pestalozzi.

4.2.12 — A contratada devera fornecer e manter no local das obras, didrios de ocorréncias — Diario de Obras,
geral e/ou por unidade — que servirdo para anotacBes de rotinas das obras, clima, feriados, alteracdes de
projetos ou especificagdes, condenactes de servigos, funcionarios, etc.

4.2.13 — CorrerSo por conta da Contratada outras despesas de cardter geral ou legal, gue incidam
diretamente sobre o custo das obras, servigos, tais coma:

1. Administracdo das obras, engenheiros, encarregados, auxiliares, mestres, apontadores e
almaoxarifado;
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2. Pessoal de arrumacdo (guincheiros, vigias, etc...);

Transportes externos e internos (verticais e horizontais);

4. Extintores de incéndio, seguro contrafogo (de obra), seguro de responsabilidade civil (construtor) e
qualquer outro tipo de seguro cabivel;

5. Despesas diversas, tais como: medicamento de urgéncia, materals de escritdrio e de limpeza da
obra, controle de qualidade dos materiais aplicados, consultores, livro de obra, etc.

w

4.7.14 — A contratada devera manter 3s suas expensas o Seguro de Risco de Engenharia, devidamente
atualizadao.

4.2.15 — A contratada tomard todas as preocupagdes e cuidados no sentido de garantir inteiramente a
estabilidade das edificacdes e das canalizagdes e redes, gue ja sejam existentes e/ou executadas;

4.2.16 — Ficard a critério da fiscalizagdo, mandar demalir, impugnar e refazer qualquer servico que ndo
obedeca as condigBes do projeto, correndo os custos pelo refazimento, as expensas da Contratada;

4.2.17 - Quando necessario, a fiscalizaclo solicitard ensaios, exames e provas de materiais ou servigos
executados, os quais serdo elaborados sob seu controle a escolha de drgdo competente para verificagdo,
correndo as despesas as custas da contratada;

4.2.18 — A contratada devera manter o canteiro de obras sempre limpo e organizado de maneira a permitir
perfeita circulagdo e controle a ser feito nos se rvigos em execugdo, zelando pela manutencio de condigBes

de higiene e seguranga;

4.2.19 - a contratada procederd a periddica remogdo de todo o entulho e detritos que venham a se
acumular no recinto da obra, durante sua construgao;

4.3 - Projetos:

431 - Fazem parte da presente especificacdo os projetos constantes neste processo. Projetos
complementares (fundagdes, estruturas, instalagbes) ficardo sob a responsabilidade da empresa Contratada,
objetivando o detalhamento, especificagbes e esclarecimentos técnicos necessarios @ boa técnica de
execucan;
4.3.2 - A Fiscalizagdo poderd impugnar qualquer trabalho que ndo esteja de acordo com as plantas, detalhes
e desenhos fornecidos pelo Ministério da Sadde, bem como estas especificagdes.

4.4 - Servigos a serem executados: nesta parte, descritos & associados aos itens de orgamento, com relagdo
aos locais, tipos e quantidades.

4.4.1 - BLOCOS:
BLOCO 5 — 12 pavimen

0 19 pavimento do Bloco 5 possuiu irea de 205,15 m2, composto de circulagbes, acessos de escada, 3
sanitarios, 1 copa, recepcao, hall de entrada, 7 salas de atividade e 1 grande saldo.

0O objetivo basico para a reforma sera de reestruturar o layout, redistribuindo os espagos, definindo salas,
copas e sanitarios, de forma a ter mais aproveitamento de espacos e circulagBes mais diretas. Além disso,
todo pavimento serd padronizado com seus revestimentos de pisos e paredes, rebaixos em teto em alguns

comodos, posicionamento de portas, adequagdo das instalagbes elétricas quanto a iluminagdo, interruptores

e tomadas, deixando todo local com sua utilizagdo mais confortével e principalmente eficiente.
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Dentre as intervencdes mais significativas, temos:
- s espagos da recepgao e hall serdo apenas um local, com melhor aproveitamento da drea;
- o grande saldo serd subdividido (com 2 utilizagio de divisorias) em 3 salas, que terdo suas respectivas
janelas, e uma circulagdo comum, onde a escada metdlica existente serd retirada e o vao na laje, devidamente
fechado.
- & sanitdrio ao final desta circulagdo terd sua drea reduzida para ter-se acesso para a nova posigao da copa,
com area maior,
- uma circulacio existente, internamente que faz a ligagdo de 3 salas, da copa atual e a ultima sala, serd
excluida, e neste espago equivalente, a criagdo de 3 salas que terdo seus acessos pela circulagio unica {das
salas criadas do grande saldo). Um acesso perpendicular serd criado para acesso as duas salas existentes,
posicionadas na parte posterior e que tem uma ligacao direta com a recepgao atual.

% Pestalozzi

BLOCO 7 — 3% pavimento

Este bloco & composto do térreo (acesso de velculos) e mais 3 pavimentos, dos quais somente o 3¢ pavimento
recebera as intervengBes, em sua drea construida total de 312,93 m2, e de forma mais simples, onde somente
os dols sanitarios do pavimento sofrerdo reformas completas, quando aos revestimentos, divisarias dos
boxes, pecas sanitarias e instalagdes gerais, ndo havendo aumento de area. Além destes sanitarios, outros
11 cémodos e mais uma 1 copa e 1 WC, receberdo apenas a recu peracio de pintura de paredes e tetos, além
da grande circulagdo do pavimento.

BLOCO 9 —térreo

O bloco 9 tem 248,33 m2 de drea, e a intervengao ocorrerd somente no pavimento térreo, que possuiu uma
diferenca de nivel entre sua ala a esquerdaea ala 4 direita, ambas com seus acessos independentes. Porem,
na parte posterior do prédio, existe uma comu nicagdo entre as duas alas, através de rampa, e acesso a dois
sanitarios, Esta ligaco sera demolida, e a alada esquerda passara a ser unica em toda sua extensdo, ficando
estes 2 sanitarios fazendo parte do “saldo” que tera seu aumento de drea. Outro sanitdrio existente serd
ampliado para os padrdes de acessibilidade.

Entdo na ala a direita (nivel mais alto), composta de b cbmodos, serd toda aberta com a demolicdo de suas
paredes de alvenaria (permanecendo alguns pilares identificados), e 2 sanitarios nos padrdes de
cessibilidade serdo executades na parte posterior do prédio. Este saldo unico que se formara tera seu
acesso pelo mesmo local atual, assim como suas esquadrias externas. Nesta ala a direita teremos o padrdo
de revestimento cerdmico em todo piso e também nas paredes, que receberdo previamente a aplicagdo de
impermeabilizagdo. Recuperagdo de esquadrias, padrdes e iluminag3o, interruptores e tomadas.

Ainda na ala a esquerda, o saldo atual sera ampliado até o final do prédio, mantendo-se os padrbes de
revestimentos e pintura. Nova distribuicao de iluminagao, interruptores e tomadas, assim como reforma
completa dos 3 sanitarios. O acesso permanecera o mesmo existente.

No geral serd considerada recuperagdo dos revestimentos da fachada (muitas dreas com embogo
danificado) e acabamento geral em pintura.

BLOCO 13 — 22 pavimento

Em seu 29 pavimento, com area de 239,83 m2, este bloco recebera reforma ampla com relagdo aos
revestimentos de parede, iluminagao, interruptores @ tomadas, ¢ apenas em 5ua parte central, proximo a
escada, serdo delimitados os limites de uma copa, cOm a exec ucdo de paredes do tipo dry-wall, substituicdo
da bancada, e fechamento vertical no acesso para a escada (incluinde aqui a pintura e recuperagao de seus

revestimentos). No geral, pintura de paredes e tetos, e a execugdo de rampa com caimento ad equado logo
no acesso ao saldo principal.
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Ainda no acesso ao pavimento, uma circulagdo que da acesso as 3 primeiras salas, espacos que receberdo
pintura das paredes e tetos, @ colocacdo de iluminagdo nos novos padroes.

BLOCO 16 — 29 pavimento

Serdo 512,87 m2 de area que inclui as rampas de acesso ao 22 pavimento e todo este pavimento, Também
para efeito de servigos de revestimentos e pintura teremos a escada existente que dd acesso a parte
posterior do prédio. Na fachada lateral direita, sera construida uma escada direta até a porta de acesso no
22 pavimento, e um trecho de rampa, tam bém de acesso a mesma porta.

Na parte interna do prédio, em seu 22 pavimento, existe um grande saldio aberto e sem alvenarias. Porém
com a delimitacio de algumas salas em divisérias e uma subdivisdo do saldo. O projeto prevé a construcao
de 2 vestidrios logo praximo ao acesso pelas rampas, seguindo-se na parte posterior, 1 copa adjunta ao
vestiario, @ mais 5 salas de tamanhos distintos, porém alinhadas em relagdo a fachada posterior, e criando
um corredor com 1,60 m em toda extensio de comprimento do prédio, de um lado o acesso pelas rampas,
& do outro a referida porta de acesso que vira através de escada e rampa, na fachada lateral direita.

Abaixo entdo desta circulagdo central, 3 salas de dreas distintas ocupardo ao lado direito, e mais 8
chmocdos/salas e outros 3 sanitarios, que completam o pavimento ao lado esquerdo, que tera acesso pelas
rampas existentes.

4.5 - Generalidades:

4,5.1 - O termo “ou similar” aplica-se a todos os materiais especificados, entendendo-se por “similar”,
produtos ou instalagdes equivalentes, em dimensoes, qualidade e demais caracteristicas técnicas que
atendam as normas da ABNT e a aprovacdo da Fiscalizagao.

4.5.7 - Fica subentendido, mesmo que ndo especificadamente mencionado, que todos os materiais e
instalacBes deverdo ser novos, da melhor qualidade disponivel no mercado, devendo ser aplicadas em
conformidade com estas Especificagdes e as instrugbes dos respectivos fabricantes e/ou fornecedores.

4.5.3 - Quando exigido, a Contratada devera submeter a aprovacdo da Fiscalizagdo, as amostras
significativas dos materiais e, sempre que for o caso, submeter desenhos de fabricacdo detalhados antes
de providenciar a sua execugdo, instalacdo ou montagem.

4.5.4 - Todos os materiais, antes ou depois de instalados/utilizados, deverdo ser protegidos contra danos
de qualquer natureza (abrasdo, sujeira, riscos, arranhdes, oxidacdo, etc...) até a conclusdo e entrega da
reforma.

4.55 - Todos os materiais deverdo ser armazenados de forma adequada & conservacdo de suas
caracteristicas e de facil inspecdo. Além disso, durante as operagies com materiais voldteis ou explosivos
deverdo ser observados os devidos cuidados (contra chamas, calor, eletricidade, etc..) inerentes 3 seguranca
do local, funciondrios e demais transeuntes.

4.6 - Instalagbes

4.6.1 - Todos os servigos deverdo ser executados dentro das normas, padrdes e exigéncias da Concessionaria
e também no que cabem as normas especificas constantes da ABNT.
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4.6.2 - Os materiais, entre outros, a serem utilizados nas instalagdes deverdo ser basicamente: eletrodutos
de PVC rigido (em bitolas diversas), fios com isolamento termoplastico de 700 v, interruptores de embutir
com teclas fosforescente e outros acessorios.

4.6.3 — As curvaturas dos tubos, quando inevitaveis, serdo efetuadas sem prejuizo de sua resisténcia a
pressdo interna, da secdo de escoamento e da resisténcia a corrosao;

4.6.4 - Sobre todas as tubulagdes externas enterradas serao colocadas fitas plasticas, na cor laranja, com
20 cm de largura e altura em relagio a tubulagao de 20 cm. Estas terdo por finalidade indicar, quando de
uma provavel escavagao, que na quele local passa tubulagdo;

4.6.5 — Concluidas as obras, deverd ser feito um teste de funcionamento geral das instalacbes, em presenca
da fiscalizagdo da Pestalozzi;

4.7 - Instalagdes Hidraulicas:

4.7.1 - Os servicos das instalag@es hidraulicas serdo executados por mao de obra especializada, de acordo
com as Mormas Brasileiras em vigor, e as exigéncias da concessionaria local, e especificaces gerais deste
documento;

4.7.2 — A distribuicio de dgua potavel tera como partida, a disponibilidade da Concessiondria, junto ao limite
do terreno, onde devera estar instalado o medidor de entrada. Dai devidamente dimensionada na relacio
vazio x distincia abastecera o reservatdrio inferior {cisterna).

4.7.3 — Através de bombas centrifugas, localizadas junto ao reservatorio inferlor, serd fornecida agua para
os reservatrios superiores. Estes abastecerdo todos os pontos de consumo nos pavimentos do prédio

4.7.4 - Na rede de distribui¢io das instalagbes a pressdo estatica em qualquer ponto ndo devera ser superior
a 40 mca;

4.7.5 — Durante a construgdo e ate a montagem dos aparelhos, as extremidades livres das canalizagdes
serdo vedadas, com bujdes rosqueados ou plugues, a fim de evitar futuras obstruces causadas por detritos
g argamassa;

4.7.6 — As canalizacdes de distribuigdo de dgua nunca serdo inteiramente horizontais, devendo apresentar
declividades minima de 2% no sentido de escoamento;

4.7.7 - As canalizagbes enterradas cujo recobrimento serd no minimo de 0,60 m sob o leito de vias
trafegaveis e de 0,40 m nos demais casos, deverdo ser devidamente protegidos contra eventual acesso de
dgua poluida;

4.7.8 - No caso de tubos enterrados deve-se levar em conta que o leito esteja isento de pedras ou arestas
vivas e o material de envolvimento deve ser firme, dando-se preferéncia a areia para conservar a
elasticidade longitudinal do tubo, razdo pelo qual ndo se recomenda o envolvimento direto com concreto
magro. De gualquer maneira, devera ser observada uma profundidade minima de 60cm acima do tubo;

4.7.9 - As distribuictes gerais de agua fria serdo executadas em tubos de PVC, rigido, tipo pesado, roscavel
& ou solddvel, com conexdes apropriadas de fabricagio reconhecida. Dever ser submetidos em qualguer
situacdo de uso, & pressdo maxima de 7,5 keffcm2;

4.7.10 - A abertura de rosca serd necessariamente feita com utilizagdo de ferramentas apropriadas. Para o
corte de tubos deve-se observar rigorosamente o esquadro, objetivando a qualidade do servigo. Na classe
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dos tubos soldaveis, ndo serd permitido a abertura de rosca. A solda serd executada conforme instrugdo do
fabricante e com o material especificado;

4.7.11 — No que se refere aos vedantes e eoldac, deverd ser garantido a estangueidade dos circuitos
hidraulicos utilizando para os tubos rosqueaveis, fita de resina tipo Teflon e para os tubos solddveis, cola
em bisnaga ou latas para tubos de PVC;

4.7.12 — As lougas, metais e seus acessorios deverdo ser de primeira qualidade, de marca reconhecidamente
no mercado, e satisfazer a todas as padronizaghes recomendadas pela ABNT. Serdo instalados com esmero
@ em restrita observancia s indicagdes do projeto e 3s recomendaces do fabricante;

4.7.13 - O perfeito estado de cada aparelho cers cuidadosamente verificado antes de sua colocagdo,
devendo o mesmo ser novo e ndo sera permitido quaisquer defeitos decorrentes da fabricacdo, transporte
ou manuseio inadequado;

4.8 — InstalagBes Sanitarias:

4.8.1 = Os servicos das instalagdes de esgoto serio executados de acordo com as Normas Brasileiras em
vigor, as exigéncias da concessionaria, e de acordo com o fabricante;

4.8.2 - A execucdo das instalagbes devera observar a pe rfeita unido das tubulagies e conexdes, devendo ser
realizado testes para detecgdo de possiveis vazamentos.

483 - As instalagBes obedecerdo as declividades minimas conforme as normas e exigéncias da
Concessionaria, devendo ser observado a perfeita colagem e estanqueidade nas jungbes dos diferentes
elementos.

4.8.4 - Deverdo ser observados os recobrimentos minimos das tubulagdes, em concorddncia com 0s
revestimentos de pisos dos comodos, com 0 objetivo de evitar quaisquer imperfeicdes na fase de
acabamento.

4.8.5 - Nos locais onde as tubulagBes e ralas perfurarem as lajes (exceto prumadas) deverdo ser observados
os cuidados necessarios para evitar ainfiltracao de agua pela jungdo dos tubos em relacdo ao concreto efou
até mesmo os revestimentos de pisos.

4.8.6 — Todos os dejetos serdo recolhidos das pecas sanitarias, encaminhadas as caixas de inspegdo e
escoardo até a rede de coleta publica;

4.8.7 — Devemn ser tomados cuidados com relacdo as extremidades das tubulagbes para evitar a entrada de
detritos que possam causar obstrugdes posteriores. As extremidades das tubulacbes serfio vedadas até a
montagem dos aparelhos sanitarios;

4.8.8 — As tubulagbes e conexdes da rede interna devemn ser em PVC rigido (tubos e conexdes), da linha

sanitiria, dotados de ponta e bolsa, para os esgotos primario, secundario e ventilagdo;

4.8.9 — Para a rede coletora externa, serdo adequadamente utilizados tubos especificos para este tipo de
rede, principalmente no que se refere a resisténcia;

4.8.10 = Qutras conexties e pegas serdo tam bém em PVC: caixas sifonadas, ralos sifonados, ralos secos, caixa
de gordura, etc.
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4.8.11 - No que se refere aos vedantes e soldas, devem ser observadas as informagdes do fabricante, para
a utilizagdo de cola e lubrificantes;

4.8.12 - Quanto as escavagdes, estas devemn obedecer as regras da boa técnica, abertas com larguras
compativeis as tubulagbes e seu canse quente recobrimento, assim como a utilizacio de escoramentos, nas
valas, quando necessario;

4.8.13 — O fundo de vala deve ser regular e uniforme, obedecendo A declividade adequada para o
escoamento, Serdo isentas de saliéncias e reentrancias, e a compactacio culdadosamente executada;

4.8.14 — As caixas de inspegdo nunca serdo executadas perpendicularmente as saldas dos aparelhos
sanitdrios, devendo ficar a 45 graus & jusante da rede. O fundo das caixas de inspegdo sera im permeabilizado
com tubo de pve em “meia-cana”, cuja secao sera sempre malor que os interligados a ela;

4.9 - Instalagbes Elétricas e Telefonia:

49.1 — O fornecimento de energia elétrica sera feito pela concessiondria local a partir da rede de
distribuicdo existente no referido endereco, na entrada onde j4 existe o equipamento de medigio. Dai
havera o adequado dimensionamento para a alimentagdo do QDL geral do Prédio a ser construido;

4.9.7 — O Quadro Geral de Distribuigdo devera estar de acordo com as prescrigbes normativas da ABNT e da
Concessionaria. Serdo em chapas de ago pintado com pintura eletrostatica, de embutir, com os pontos de
entrada e saida de cabeamentos, barramento, disjuntores, conectores e outros. A porta de fechamento,
devidamente ajustada & carcaga e com trinco. No seu verso, deverd constar a relagdo e identificagao de
todos os circuites, respectivamente para cada disjuntor instalado e nos locais que possam estar livres para
disjuntor posterior, O quadro deve ser corretamente aterrado em malha propria.

4.9.3 — Para os QDL parciais, no que couber deverdo atender as especificagdes anteriores. Neste caso, pode-
e considerar como opgao QDL de PVC, desde que atenda todas as normatizagdes de seguranca e
especificagbes aprovadas pela ABNT e Cancessionaria;

4.9.4 — Os condutores (fiagio), cujas secdes devem ser compativeis com o porte das instalagbes deste
prédio, terdo bitola minima de 1,5mm2. Serdo do tipo cabinho flexivel, em cores e bitolas disponiveis no
mercado, considerando como referéncia as seguintes convencdes: a) condutor fase: preto b) condutor
retorno: branco ¢) condutor neutro: azul claro, d} condutor terra: verde. Outras cores poderdo ser utilizadas
desde que sejam devidamente identificadas.

4.9.5 — Qualguer emenda de condutores somente podera ser feita nas caixas de passagem, através de
conectores praprios ou fitas de alta fusdo;

4.9.6 — Para a instalacio de pontos de tomada, interruptores e outros, deverdo ser utilizadas caixas de
embutir, dimensbes 4x2 ou 4x4, atendendo as necessidades de posicionamento e distribuicdo adequada da
fiagao;

4.9.7 — Os tipos de tomadas a serem utilizados dependerao dos pontos de utilizacao. Considera-se tomada
de uso geral com 3 pinos de 10 ou 20 Amp., tomadas tripolares e tomadas para aparelho de ar-
condicionado, com pinos chatos;

4.9.8 — Os interruptores, com capacidade 20 A, 750 volts, deverdo estar posicionados de tal forma que
facilmente sejam acionados nos ambientes de uso.
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4.9.9 — Os eletrodutos/conduites serdo instalados {embutidos ou ndo) de forma adequada sem sofrerem
esforgos e curvas desnecessarias, devidamente fixadas as caixas de utilizagdo; no caso de elementos
embutidos, deve-se ter o cuidado na sua execugdo para evitar a obstrugao dos mesmaos, por ocasido da
execucio dos servigos;

4.9.10 - Para as instalacdes de iluminagdo sera considerado que sua distribuigdo de eletrodutos/conduites
poderdo ser aparentes nas lajes dos pavimentos e posterior ligagdo as lumindrias (embutidas ou de
sobrepor) que estardo fixadas no forro em gesso, em toda construcdo; As luminarias a serem adquiridas
deverdo ser completas, com suas ldmpadas, reatores, conectores, etc...

4.9.11 — A iluminacio externa sera executada com a fixacio de refletores junto aos muros/fachadas
existentes. Sua alimentagdo devera ser embutida, no nivel do terreno ou nas alvenarias, tomando-se as
cuidados necessarios de protecdo e isolamento;

4.9.17 — As Instalagdes de telefonia deverdo ser executadas de acordo com as normas da Telebras e
Concessiondria Local, e através da elaboragdo de projeto especifico;

4.9.13 - Os materiais a serem utilizados serdo sempre de primeira qualidade e previamente aprovados pela
concessiondria. Os percursos de tubulagdo, quando prontos, deverdo estar com as guias metalicas de arame
galvanizado até que sejam realizados os servicos de fiagio; devera ser executado o aterramento adequado
e eficiente para o sistema telefanico.

4.9.14 - Compdem o conjunto de instalagbes teleféinicas: quadros de distribuicdo, caixas de passagem de
saida, caixas de distribuigdo, tubos, curvas, luvas, tomadas, buchas e arruelas. Os cabos para distribuigdo
das instalagbes devem ser de marca reconhecida e a quantidade de pares devera ser compativel com a
guantidade total dos pontos de utilizag3o,

4.10 - Cobertura:

4.10.1 - Execucio de cobertura em telhas ceramicas, nas ireas indicadas em planta, considerando a revisdo
de madeiramento, protecio do mesmo com imunizante. As telhas deverdo ser manuseadas de forma
adequada e colocadas com espero e encaixe perfeito, para evitar futuros espagos que possam causar d
entrada d'agua e, por conseguinte, implicar e va samentos sobre a laje de cobertura. Nio sera aceito, sab
hipotese alguma, gue telhas sejam colocadas ou que j& estejam colocadas, estarem com trincas ou
pequenas quebras.

4.10.2 — A telhas deverdo ser manuseadas de forma adequada e colocadas com espero e encaixe perfeito,
para evitar futuros espagos que possam causar a entrada d'agua e, por conseguinte, implicar e vazamentos
sobre a laje de cobertura.

4.10.3 - N3o sera aceito, sob hipotese alguma, que telhas sejam colocadas ou que ja estejam colocadas,
sstarem com trincas ou pequenas quebras.

4.10.4 - A cobertura terad caimento adequado para este tipo de telha, e terd seu acabamento junto as
empenas da platibanda, com rufos metélicos devidamente fixados com argamassa de tal forma a impedir a

infiltracdo no contato das superficies;

4.10.5 - A calha de captagao das aguas pluviais, quando existir, serd executada no eixo principal do prédio,
gue receberd de cada metade da srea da cobertura, o caimento das telhas especificadas.

4,11 - Esquadrias & Ferragens:
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4.11.1 — Revis3o geral de esquadrias de madeira considerando sua caracteristica de funcionamento,
observando a perfeita instalagdo de trilhos, vidros, fechaduras, puxadores, etc...

4.11.7 - No caso de montagem de portais e seus componentes novos, devera ser observado o devido
alinhamento com paredes, arestas e angulos, acima como o perfeito prumo e esquadro, para que a porta
esteja encaixada perfeitamente no vao a que se destina. Nio é aceito viio superior a 0,05m entre a porta e
seus limites verticais e horizontais, inclusive em relacdo ao piso.

4.113 — Quanto ac funcionamento de uma porta, esta deve estar devidamente regulada em suas
dobradicas (ndo sendo aceito ter que empurrar a porta para que esta encoste no portal), e também em
relacdo a fechadura, com o devido prumo e nivelamento para que tanto a lingueta com a tranca possam
encaixar nos espacos correspondentes no batente,

4.11.4 — Os portais terdo as mesmas larguras das paredes acabadas e serdo complementos com alizares de
acabamento, nas dimensdes 0,05m x 0,015m, contornando todo perimetro da porta;

4.11.5 — As FERRAGENS deverdo ser montadas em condigbes de perfeito funcionamento, inteiramente
novas e em condicbes de acabamento livre de arranhtes e falhas;

4.11.6 — Nenhuma ferragem podera receber pintura, inclusive as dobradicas. Todas as ferragens que foram
necessérias a instalacdo anterior aos servigos de pintura, deverdo ser protegidas com fitas tipo “crep” e ou
plasticos que a envolvam por total;

4.11.7 - As dobradicas e fechaduras serdo em latdo laminado, com eixo e bola de latdo, e acabamento fosco,
assim como outras elementos: parafusos, pinos, etc... Em cada porta, serdo instaladas 3 dobradigas em

perfeita fixagdo nos rebaixos do topo da porta e dos portais;

4.11.8 — Em hipétese alguma sera admitida que a chave de uma fechadura de uma porta abra qualguer
outra. As chaves deverdo ser fornecidas em duplicatas devidamente identificadas;

4.11.9 — Observam-se as Mesmas pegas procedimentos para as portas metalicas;

4.12- Alvenaria e Revestimentos:

4.12.1 - As alvenarias serdo executadas em tijolo cerimico comum, nas dimensdes 0,20m x 0,20m x 0,10m,
para a execugdo de paredes de 1vez (externas do prédio - perimetro) ou ¥ vez (nas paredes internas da

construgdo);

4.12.2 - Serdo assentes com regularidade, formando fiadas perfeitamente niveladas, prumadas e alinhadas.
A espessura das juntas ndo deverd ultrapassar 1,5cm;

4.12.3 - Os tacos para fixag3o de caixonetes (batentes, marco, etc...) deverdo ser chumbados na alvenaria
com argamassa de cimento e areia traco 1:3, durante a elevagdo das paredes;

4.12.4 — Todos os vios levardo em suas partes superior, vergas de concreto armado com apoio minimo de
30cm de cada lado e com ferragens minimas de 80 kg/m3 para agos CA-25;

4.12.5 - A execucdo de CHAPISCO com argamassa de cimento e areia, traco 1:3. devera ocorrer em todas as
alvenarias a serem executadas,

4.12.6 - A execucio de EMBOCO ocorrera em todas as superficies de paredes destinadas a receber
revestimento em pegas ceramicas; em todas as alvenarias a serem executadas;
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4.12.7 - Para o acabamento final de pintura, cera executado REBOCO; nas paredes a executar, em todos os
trechos de revestimentos internos;

4.12.8 — Para os boxes dos sanitarios serdo executadas divisarias em marmore branco polido, espessura
3cm, assentadas com argamassa traco 1:4 e arremates das juntas com cimento branco; as portas serao
fixadas através de acessorio metalico, proprio para esta natureza,

4.12.9 — Antes de ser iniciado qualquer servico de REVESTIMENTO, deverio ser testadas as canalizagbes ou
redes condutoras de fluidos em geral, para a certeza do funcionamento perfeito, evitando refazimentos
posteriores;

4.12.10 — Os servicos que antecedem a execucdo de pisos serd a prepara¢ao do contra piso em lastro com
argamassa em cimento, areia e impermeabilizante, corrigindo possiveis irregularidades;

4.12.11 — As PAREDES dos sanitérios, WC e copas, serdo revestidas com azulejos/cerdmica, na cor branca,
dimensdes 0,15m x 0,15m, de marca reconhecida, assentados em prumao e nivel, objetivando a perfeita
execucio e estética final. Apos a coloca ¢do, serd aplicada massa de rejunte, na cor branca, em toda drea do
revestimento;

4.13 - Impermeabilizacdo:

4.13.1 - As dreas a serem impermeabilizadas, guando for o caso, deverdo ser interditadas ao trinsito de
pessoas, antes, durante e apos a cura. A impermeabilizagio ndo podera ser executada quanda as condigtes 24
atmosféricas ndo permitirem, ou seja, quando a tempe ratura for superior a 4082,

4.13.2 - Deverdo ser tomados cuidados especiais com a execugdo dos servigos de impermeabilizacdo em
situaches particulares como: juntas de construgdo ou dilatagdo, superficies verticais (rodapés), arremates
junto aos pontos de drenagem ou outras tubulagbes, etc.

4.13.3 - Quando da aplicagio do produto impermeabilizante, serd observado o que se segue: a superficie
devera ser limpa de maneira gue sejam removidos todos os contaminantes tipos: pg, oleo, gordura,
ferrugem, etc..., e ainda de acordo com as grientagdes do fabricante.

4.13.4 — Os Ipcais que receberso impermeabilizacdo nesta construcdo serdo: nos tragos de concreto ou
argamassa, para fundagdes (baldrames, cintas...), estrutura da cisterna, pisos dos sanitdrios e dreas
molhadas, lajes aparentes na cobertura, e quaisquer outros locais que sob a boa técnica de execugdo
indique esta necessidade;

4.13.5 — Para os servicos de impermeabilizagio de Reservatorio, deve-se observar a cuidadosa execugdo
nas paredes internas e externas, assegurando a garantia de estangueidade dos limites, impedindo qualquer
wvazamento assim comao infiltragdo externa;

4,14 - Pintura:

4 .14.1 — Todas as superficies a pintar PAREDES e TETOS deverdo estar emassadas. Serdo cuidadosamente
limpas, retocadas e preparadas para o tipo de pintura a que se destina;

4.14.2 — Cada demdo de tinta s6 podera ser aplicada quando a precedente estiver perfeitamente seca,
convindo observar um intervalo de 24 horas entre duas demaos sucessivas;
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4.14.3 — Deverdo ser evitados escorrimentos ou salpicos de tinta nas superficies nao destinadas a pintura
(piso, aparelhos, esquadrias, etc...). Qua ndo ocorrer respingos, por qualquer descuido, devera ser removido
enquanto a tinta estiver fresca, empregando-se removedor adequado;

4.14.4 — Toda vez gue uma superficie tiver sido lixada, esta serd culdadosamente limpa com uma cscava
fina e depois com pano seco, para a remogdo de todo pé, antes da aplicagdo da demao;

4.14.5 - Para elementos em madeira ou metalicos, devera ser observada a limpeza dos mesmaos assim como
a aplicacio de duas demdos de tinta esmalte ou verniz, de acabamento.

4.14.6 — Toda a superficie pintada devera apresentar, depois de pronta, uniformidade quanto a textura,
tonalidade e brilha, Antecedendo ao servico de pintura, deve-se observar a aplicagdo prévia de liquido
preparador de superficie;

4.14.7 - Considera-se que toda pintura interna sera do tipo PVAea pintura externa em Acrilica;

Paulo Roberto Azeredo
Arquiteto — CAU-RJ 15.735-0
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